Branschstandard for energi i byggnader

Svebyprogrammet

Energiavtal 12

. 2012-10-10
- fOor overenskommelse om

energianvandning

www.sveby.org

www.foreningenbkk.se

© Sveby Stockholm 2012




BiR

Forord
Energiavtal 12 har tagits fram av Byggandets Kontraktskommitté, BKK, i samarbete med Sveby.

Energiavtal 12 ar avsett att anvandas i totalentreprenader dar parterna avtalat om att tillampa ABT
06 samt Svebys standard for 6verenskommelse om energianvandning.

Energiavtal 12 utgér en sarskild reglering av energiprestandafel med ett sarskilt matnings- och
sanktionspaket, som avviker fran vad som galler enligt ABT 06. Avsikten ar dock att ABT 06:s regler
ska galla i dvrigt.

For att Energiavtal 12:s sarskilda villkor, som innebar avvikelser i forhallande till ABT 06, ska bli
gallande, ar Energiavtal 12 utformat som en bilaga till kontraktet, och galler darmed foére ABT 06.
Vidare bor Energiavtal 12 bifogas forfragningsunderlaget sa att anbudsldmnare kan ldamna sina
priser utifran gallande forutsattningar. Det ska dock framga att Energiavtal 12 utgor en bilaga till
kontraktet.

BKK vill darutdver peka pa foljande.

* Energiavtal 12 utgar fran att bestallaren ansvarar for drift och underhall av de tekniska
system som styr och paverkar byggnadens energianvandning. Det &r viktigt att parterna i
varje enskilt avtal kommer dverens om hur entreprendrens synpunkter pa denna drift och
detta underhall ska beaktas. Entreprendren bor informeras om, och beredas tillfalle
kommentera, bestéllarens plan for drift och underhall av byggnaden i de delar planen kan
paverka byggnadens energiprestanda. Om mojligt kan detta ske redan i anbudsskedet.

* Energiavtal 12 mojliggor for att ange ett visst energiprestandakrav avseende ar 1 och ett
annat energiprestandakrav avseende efterfoljande ar. Orsaken till detta ar att
uttorkningstider och injusteringsfragor kan féranleda en hogre energiatgang ar 1 an
efterfoljande ar.

* Parterna kan ocksa dela upp energiprestandakrav och energivite i olika energislag.

e | ”Energiavtal 12 - teknisk del” anges de versioner av Svebys dokument som galler for det -
enskilda entreprenadavtalet.



Energiavtal 12 - juridisk del

Energiavtal 12 ar en bilaga till kontrakt......cccceeceveeeecccercceeeecee e, avseende
uppférande/ombyggnad/tillbyggnad av byggnad pa totalentreprenad enligt ABT 06.

Energiavtal 12 bestar av tva delar, dels denna juridiska del, dels en teknisk del, bendmnd
"Energiavtal 12 - teknisk del”, VErsion......cccccvevceeecceeereceeescceeesseennn.

Energiavtal 12 utgar fran att bestallaren, om inte annat avtalats, ansvarar for drift och underhall av
de tekniska system som styr och paverkar byggnadens energianvandning.

Energiprestandakrav

Bostader: Ar 1 ...oooeveee.... KWh per m2 Awemp och ar. Fran och med ar 2.............. kWh per m2 Atemp 0ch
ar.

Lokaler: Ar Lu..eveceverenne.. kKWh per m2 Awemp Och ar. Fran och med ar 2.............. KWh per m2 Atemp 0ch
ar.

Om inte annat anges ovan galler energiprestandakrav enligt BBR (benamns i BBR byggnadens
specifika energianvandning) och normal anvandning enligt Sveby.

Overenskommet energivite per kWh
Bostader: Ersattning till bestallaren enligt punkt 5 ska berdknas utifran ett verenskommet
€NErgivite OM....eeveceeeeecee e, Ore per kWh.

Lokaler: Ersattning till bestallaren enligt punkt 5 ska berdknas utifran ett 6verenskommet
€NErgivite OM....eevvceeeeceeeeee e, Ore per kWh.

Energivite ar fast och ska inte indexregleras. Beloppen ar exklusive eventuell moms.

Uppfoljning av energiprestandakrav
1. Energianvandningen ska matas enligt Sveby. Matningen ska ombesoérjas av bestallaren.
Matningen ska paborjas nar de tekniska system som paverkar energiprestanda tas i drift
och byggnaden tas i bruk, doCK SENAST.......cceveeeeereeeeieere et eseens och paga under
36 manader (méatperioden). Energimatning ska inte goras vid besiktning enligt ABT 06.

Matdata ska goras tillgangliga for entreprendren minst en gang per manad under
matperioden om inte parterna kommer éverens om annat.

2. Om forandringar gors under méatperioden som kan paverka byggnadens energiprestanda,
ska bestallaren utan dréjsmal underratta entreprendren om férandringarna.

3. Efter utgangen av varje tolvmanadersperiod under matperioden ska bestéallaren jamfora
energiprestandakrav med verifierad energiprestanda och utvardera matresultaten i enlighet
med Sveby. Om nagon av parterna sa onskar gors detta istallet av en oberoende sakkunnig
som bestéllaren utser och bekostar. Part har ratt att pakalla 6verbesiktning i enlighet med
regleringen i ABT 06 av sadan utvardering.



Fel, avhjalpande och energivite

4.

Om uppmatt energiprestanda overstiger energiprestandakrav forutsatts fel foreligga
(energiprestandafel). Om entreprendéren har uppfattningen att han inte ansvarar for det
forutsatta energiprestandafelet dligger det entreprendren att visa, att han utfort
entreprenaden kontraktsenligt eller gora sannolikt att dverskridandet beror pa vanvard eller
onormalt brukande eller att felet beror pa av bestallaren utford felaktig projektering eller
annat som kan hanfoéras till bestallaren.

Entreprendren ar berattigad och skyldig att avhjalpa energiprestandafel som entreprendren
svarar for enligt punkt 4. Avhjalpande ska fullgéras utan drojsmal och senast inom tva
manader rdknat fran det att matdata tillstallts entreprendren. Entreprendren ska darutéver
erlagga energivite till bestallaren enligt foljande.

a) Forvar och en av de tva forsta tolvmanadersperioderna ska ersattning till bestallaren
berdknas utifran dverenskommet energivite per kWh (se ovan) multiplicerat med
antalet KWh per m2 Aeemp 0ch ar som uppmatt energiprestanda overstigit
energiprestandakrav for perioden ifrdga multiplicerat med byggnadens area (rdknat i
M2 Atemp)-

b) For den tredje tolvmanadersperioden ska ersattningen till bestallaren berdknas utifran
Overenskommet energivite per kWh (se ovan) multiplicerat med antalet kWh per m?2
Atemp SOM UppmMatt energiprestanda overstigit energiprestandakrav for den tredje
tolvmanadersperioden multiplicerat med 8 (motsvarande resterande del av
ansvarstiden) samt multiplicerat med byggnadens area (raknad i m2 Atemp).

Energivite ska erlaggas senast tva manader efter utgangen av respektive
tolvmanadersperiod.

For det fall energiprestandafel kvarstar efter utgangen av den tredje tolvmanadersperioden
har bestallaren ratt att, utbver ersattning enligt punkt 5, fortsatt krava avhjalpande intill
BBR:s kravniva for byggnader i aktuell klimatzon. Om entreprendren inte genomfor sadant
felavhjalpande inom sex manader efter utgangen av den tredje tolvmanadersperioden ager
bestéllaren ratt att utféra sadant felavhjalpande pa entreprendrens bekostnad.

Entreprendrens ansvar for uppfyllelse av energiprestandakrav samt bestallarens rattigheter
pa grund av ej uppfyllt energiprestandakrav regleras i sin helhet av bestdmmelserna i
Energiavtal 12. Detta innebar bl. a. att bestallaren darutdver inte har ratt till exempelvis
felavhjélpande, avdrag pa entreprenadsumman, skadestand eller férseningsvite enligt ABT
06 med anledning av entreprendrens ansvar for uppfyllelse av energiprestandakrav



Energiavtal 12 - teknisk del
Version 1.0, 2012-10-10 (ersatter version 0.0, 2012-00-00)

Sveby ar en branschstandard for berakning och verifiering av
energiprestanda i byggnader. Standarden har tillkommit i samarbete mellan
byggsektorns olika aktorer. Svebys olika dokument finns fér nedladdning pa
hemsidan www.sveby.org.

| detta Energiavtal 12 galler féljande versioner av Svebys dokument:

1. Brukarindata bostader VEISION weeeereeeeeeeeeeceeeseeeeeanns
2. Brukarindata kontor VT[] o I
3. Matforeskrifter VEISION .eeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeennes
4. Energiprestandaanalys V1<) o N
5. Verifieringsmall V1<) o N

Terminologin i Svebys standarder foljer Svebys ordlista.

For att visa om energiprestandakraven uppfyllts maste:

Sveby

Sveby betyder "Standardisera och
verifiera energiprestanda for bygg-
nader”. Sveby ar ett utvecklingspro-
gram som drivs av bygg- och fastig-
hetsbranschen och finansieras av
SBUF och CERBOF samt av féljandd
branschrepresentanter:
Byggherrarna/Mats Bjors,
Diligentia/Lars Pellmark,
Fastighetsagarna/Yogesh Kumar,
HSB/Roland Jonsson, JM/Kjell-Ake
Henriksson, NCC/Hannes Schmeid,
PEAB/S6ren Andersson,
SABO/Petter Jurdell, Skanska/Jonas
Graslund, Svenska Bostader/Yngve
Green, Sveriges
Byggindustrier/Maria Brogren,
Vasakronan/Lennart Lifvenhjelm,
Veidekke/Johnny Kellner.
Projektledare ar
Projektengagemang/Per Levin.
Ordférande i styrgruppen ar
Byggherrarna/Mats Bjors.

1. Energiberakningar utféras pa ett standardiserat satt utifran dverenskomna brukarindata,

2. energiprestanda och delposter matas enligt matféreskrifter och
3. maéatvarden verifieras pa ett standardiserat satt.

Krav
Energiprestandakraven framgar av Energiavtal 12 - juridisk del ovan.

Berakning Matning Verifiering

- Brukarindata - Matforeskrifter - Energiprestanda-
kontor

- Brukarindata - Verifieringsmall
bostader
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Berakning

For att de krav som stélls ska kunna foljas upp kravs att byggnaden "normaliseras” ifran inverkan
av brukare. En byggnad ska kunna klara kraven oavsett brukartyp och t.ex. inte kunna vinna pa att
ha brukare som anvander ovanligt mycket verksamhetsenergi, eller férlora pa brukare som
anvander valdigt mycket tappvarmvatten.

Krav 3eraknin Matning Verifiering
- Energiavtal 12 Brukarindata - Matforeskrifter - Energiprestanda-
contor analys
- Verifieringsmall

Energiberakningar behdver genomforas och dokumenteras enligt foljande:

1. Berakna energiprestanda for byggnaden med Sveby brukarindata. Om andra verksamheter
rader an de som tacks in av Sveby brukarindata far energiberdkningen utféras med
6verenskomna projektspecifika brukarindata.

2. Uppdatera energiberakningen med eventuella férandringar i utférandet (bor bli en
relationshandling).

Det &r mycket viktigt att utforda energiberdkningar dokumenteras, inklusive programversion,
utforare, indata och resultat. Dessa berdkningar ska sedan kunna anvandas igen for att korrigera
erhallina méatvarden i verifieringen.

Att tanka pa vid energiberiakning

Gor rimlighetskontroller vid inmatning i berakningsprogrammet.

Valj datorprogram efter byggnadstyp och programkannedom.

Var tydlig med vilken sékerhetsmarginal som ingar i berdknad energiprestanda.
Dokumentera kérningar inklusive anvanda indata.
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Matning
Alla delposter i energiprestandan behdver matas och registreras minst manadsvis fran det att
byggnaden tagits i bruk, dvs:

Uppvarmning
Tappvarmvatten

Kyla

Fastighetsenergi (driftel m.m.)

Krav Berakning [ Verifiering
- Energiavtal 12 - Brukarindata MViatf dreskriftel - Energiprestanda-
kontor analys
- Brukarindata - Verifieringsmall
bostader

| de fall olika energibarare anvands fér samma delpost behdver dessa matas separat.
Installerad matutrustning ska ha en noggrannhet motsvarande debiteringsmatare.
Sveby matforeskrifter ska anvandas for verifieringsmatningar.

Att tanka pa vid energimatning

Gor en matplan i tidigt skede och se till att matvardena representerar den avsedda
byggnadens energiprestanda sd att t.ex. angransande byggnader inte ingar.

Tillse att byggnadens fastighetsenergi ar skild frAn verksamhets- och hushallsenergi, dvs
planera matningen sa att tilldtna avdrag till energiprestandan (t.ex. motorvarmare,
gemensamhetstvattstuga) och ndédvandiga tillagg (t.ex. elgolvwarme i badrum) kan
bestdmmas.

Dokumentera i matplan vilka matare som ingar, deras egenskaper, placering och
betjaningsomraden.

Var noga med att kontrollera matares funktion vid idrifttagningen.

Utfor prestandaprover pa utrustning sa tidigt som mojligt.



Verifiering

Verifiering av energianvandningen ska ske mot normala brukarrelaterade indata. Detta innebar att
den uppmaétta energianvandningen kan behdéva korrigeras om anvandningen avviker fran Svebys
eller projekterade éverenskomna brukarindata.

Krav Berakning Matning
- Energiavtal 12 - Brukarindata - Matféreskrifter
kontor
- Brukarindata

bostader

Uppmaétt energi for rumsuppvarmning normalarkorrigeras forst med graddagsmetod eller annan
Overenskommen metod.

Verifieringen for avvikande brukande utférs med hjalp av att en upprepad energisimulering, dar
uppmatta eller bedomda avvikande brukarindata anvands i stallet for Svebys (eller projekterade) i
samma berakning som anvants som grund for avtalad energiprestanda. Skillnaden i
simuleringsresultat utgor korrigeringen av matvardena. | enklare fall kan schablonkorrigering
anvandas.

Metod for normalarskorrigering av komfortkyla saknas fér narvarande. Om verifieringen visar att
uppmatt kylbehov avviker fran berdknad och vaderleken samtidigt varit onormal, kan en ny
energisimulering utféras med det under matperioden gallande uteklimatet i syfte att férklara
skillnaden i kylbehovet (energibehovet).

Vid verifiering ska Sveby energiprestandaanalys (for korrigering av uppmatta varden), samt Sveby
verifieringsmall (for standardiserad korrigering och redovisning), anvandas.

Att tanka pa vid verifiering
e  GOr prognoser tidigt och utfor analyser av avvikelser och nédvandiga justeringar.
e Dokumentera handelser som paverkar byggnadens energiprestanda
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