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: Energiavtal 12
— ett avtal om energianvandning

% Nu finns méjlighet att i en entreprenad tréffa en dverenskommelse om énskad energi-

anvindning i en byggnad.

TEXT: GOSTA GUSTAVSSON. FOTO: THORD SKOLDEKRANS

0vercnsk0mmelsen om Energiav-
tal 12 har bred forankring bland

bestillare, entreprendrer och konsulter,
eftersom Sveby och BKK, ligger bakom
utvecklingsarberet. I férsta hand 4r En-
ergiavtal 12 tinke att tillimpas vid nypro-
duktion av byggnader, som uppfors som
totalentreprenad, dir bestillaren stillt
krav p3 viss energianvindning, men kan
dven tillimpas vid storre ombyggnader

och renoveringar.

BAKGRUND

Landets fastighetsigare jobbar intensive
med att drifcoptimera befintligt bestind
eftersom energikostnaderna ékar och vid

nyproduktion och ombyggnader stills
numera krav pd lig energianvindning.
Nir det stills héga krav har det ocksd
funnits behov att ha ett system for berik-
ning och uppf6ljning, for act sikerstilla
att de nya eller ombyggda fastigheterna
uppfyller kraven och atr driftkostnader-

na blir liga.

SVEBY

Sveby stir for Standardisera och veri-
fiera energiprestanda i byggnader och ir
resultatet av flera drs utvecklingsarbete
av ledande aktorer verksamma i bygg-
och fastighetsbranschen. Inom ramen
for programmet har branschen kommit

dverens om standardiserade brukardata
fér beridkningar samt hur verifiering av
energiprestanda ska gé till, for att fi enkla
och enhetliga svar pd hur mycket energi
som gir it i en byggnad. Derta underlét-
tar ocksd for konsulter att berikna och
for byggherrar att i forfrigningsunderlag
beskriva 6nskad energianviindning, som
i ett senare forvaltningsskede ska kunna
foljas upp.

Huvudfinansiirer till Sveby har varic
CERBOF och SBUE, men branschen har
ocksi ekonomiskt bidragit genom de le-
dande bransch- och intresseorganisatio-
nerna samt genom ett antal stora bygg-
och fastighetsféretag.
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BKK

BKK som stir for Byggandets Kontakes-
kommitté, ir en ideell forening med oli-
ka organisationer inom byggsektorn som

medlemmar. BKK arbetar framforallt |

med att forhandla fram branschéverens-
kommelser samt utge bestimmelser och
publikationer med anknytning cill juri-
diken i entreprenad- och konsultavral.
Allmznna bestimmelser AB 04, ABT 06
och ABK 09 ir exempel pd BKK-produk-

ter. BKK avger dven utlitanden i entre-

prenadrittsliga frigor och medverkar pd
andra sitt for act minska ancalet tvister

péd entreprenadomridet.
BKK har i samarbete med Sveby ut-

arbetat Energiavtal 12, som ir en sepa- |

rat dverenskommelse som madste dbero-
pas vid upphandling och finnas med vid
kontraktskrivningen. Avsikten ir att ABT
06:s regler ska gilla i dvrigt.

HUR SKA ENERGIAVTAL 12 TILLAMPAS?
Energiavtal 12 dr avsett att anvindas i
totalentreprenader dir parterna avtalat

om att tillimpa ABT 06 samt Svebys

standard f6r 6verenskommelse om ener-
gianvindning.
Energiavtal 12 utgér en sirskild regle-

ring av energiprestandafel med ettsirskile |+ F

mitnings- och sanktionspaket, som av-
viker frin vad som normalt giller enligt

ABT 06. Avsikten dr dock att ABT 06:s

regler ska gilla i Gvrigt.
For att Energiavtal 12s sirskilda vill-

kor, som innebir avvikelser i forhillande

till ABT 06, ska bli gillande, ir Energi-
krav 12 utformat som en bilaga till kon-
trakret, och giller dirmed fore ABT 06.
Vidare bér Energiavtal 12 bifogas forfrig-
ningsunderlaget si att anbudslimnare
kan Limna sina priser utifrdn gillande
férutsﬁttningar. Det ska ocksa framg4 att
Energiavtal 12 kommer att bli en bilaga
till kontrakeet.

Dirutéverska pipekasatt Energiavtal 12
utgdr frin att bestillaren ansvarar fr drift
och underhll av de tekniska system som
styr och paverkar byggnadens energian-

vindning. Det dr vikeige act parterna i |
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varje enskilt avtal kommer dverens om

. hur entreprenérens synpunkter pd denna

drift och detta underhill ska beaktas. En-
treprendren bér informeras om, och be-
redas tillfille att kommentera bestillarens

| plan for drift och underhéll av byggnaden

i de delar planen kan péverka byggnadens

. energiprestanda. Om méjligt kan detta

ske redan 1 anbudsskedet.

. ENERGIAVTALET - JURIDISKA DEL

Energiavtal 12 bestir av v delar — en
juridisk del och en teknisk del. T den ju-
ridiska delen skrivs in de energiprestanda-
krav i kWh per m* A och 4r, som ska
gilla. Har ska ocksa skrivas in godtagbara
virden efter ett irs respektive efter tvd 4rs

. nyttjande. Dessa bor ligga 6ver det 6nska-

de kravet med hiinsyn till uttorkning och
injustering. Om inga virden har angivits
giller energiprestandakraven enligt BBR

(benimns 1 BBR — byggnadens specifika
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Matdata ska goras tillgangliga for entreprendren minst en gang per manad.
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energianvindning) och normal anviind-
ning enligt Sveby.

Ett &verenskommet energivite per
k\Wh skrivs fiven in i avtalet. Parterna kan
ocksd dela upp energiprestandakrav och
energivite i olika energislag. Energivitet
ar fast och ska inte indexregleras. Belop-
pen ir exklusive eventuell moms.

UPPFOLJNING AV
ENERGIPRESTANDAKRAV
Energianvindningen ska mitas enligt
Sveby. Miitningen ska utféras av bestil-
laren och ska pibérjas nir de tekniska
system som péverkar energiprestanda
tas i drift och byggnaden tas i bruk, och
pagd under 36 méinader (mitperioden).
Energimitning ska inte gdras vid besikt-
ning enligt ABT 06. Mitdata ska géras
tillgiingliga f6r entreprenéren minst en
ging per minad under métperioden om
inte parterna kommer §verens om annat.
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Om forindringar gérs under mitperio-
den som kan paverka byggnadens energi-
prestanda, ska bestillaren utan dréjsmil
underritta entreprendren om férind-
ringarna,

Efter utgingen av varje tolvménaders-
period under micperioden ska bestil-
laren jimféra energiprestandakrav med
verifierad energiprestanda och utvirdera
miitresultaten i enlighet med Sveby. Om
nagon av parterna si 6nskar gors detra i
stillet av en oberoende sakkunnig som
bestillaren utser och bekosrar. Part har
ocksd ritr att pakalla dverbesikening i
enlighet med regleringen i ABT 06 av
sidan utvirdering.

FEL, AVHJALPANDE OCH ENERGIVITE

Om uppmiitt energiprestanda éverstiger
energiprestandakrav forutsiitts fel forelig-
ga (energiprestandafel). Om entreprens-
ren har uppfattningen att han inte ansva-
rar for det férutsatea energiprestandafeler
iligeer det entreprendren arc visa, atc han
utfort encreprenaden kontrakesenligt el-
ler géra sannolikt att dverskridandet be-
ror pi vanvird eller onormalt brukande
eller atr felet beror pd av bestillaren uc-
férd felakeig projekeering eller annat som
kan hinféras till bestillaren.

Entreprendren ir berittigad och skyl-
dig att avhjilpa energiprestandafel som
entreprendren svarar f6r. Avhjilpande
ska fullgdras utan dréjsmdl och senast
inom tvd méinader riknat frin det artt
mitdata tillstillts entreprensren. Entre-
prendren ska dirutéver erligga energivite
till bestillaren enligt féljande.

For var och en av de tvi forsta tolv-
minadersperioderna ska ersittning till
bestillaren beriknas utifrin éverenskom-
met energivite per kWh (se ovan), mul-
tiplicerat med antalet kWh per m* A
och ir som uppmitt energiprestanda

temp

verstigit energiprestandakrav for perio-
den ifriga, multiplicerat med byggnadens
area (riknat i m? Amnp ).

Fér den tredje tolvmanadersperioden
ska ersiteningen till bestéllaren beriknas

utifrdn dverenskommet energivite per

kWh (se ovan), multiplicerat med antalet
kWh per m* A_  som uppmiit energi-
prestanda dverstigit energiprestandakray
for den tredje tolvménadersperioden,
multiplicerat med 8 (motsvarande res-
terande del av ansvarstiden), samt mul-
tiplicerat med byggnadens area (riknad
im? Arcmp ).

Energivite ska erliggas senast tvd ma-
nader efter utgingen av respektive tolv-
ménadersperiod

Genom att pd detea site redan frin
bérjan nir en byggnad tas i bruk efter
ny- eller ombyggnad ha fokus pa energi-
anvindningen kommer det ligga i par-
ternas intresse att si snart som mojligt
injustera och trimma anliggningarna.
Syftet med regleringen efter tredje tolv-
sdrsperioden 4r att om man ligger nira
méluppfyllelsen, s kan det vara enklare
art ekonomiskt reglera pd detta st dn att
gora stora dtgirder, medan om man lig-
ger lingt frin maluppfyllelsen ska belop-
pet bli s stort ace det i stillet leder cill att
entreprenéren vidtar omprojekeering och
ombyggnad av anliggningen.

BBR- KRAV SKA ALLTID UPPNAS
Fér det fall energiprestandafel kvarstir ef-
ter utgingen av den tredje tolvmanaders-
perioden har bestillaren ritt ate, fortsact
kriva avhjilpande intill BBR:s kravnivd
for byggnader i akruell klimatzon, Om
entreprendren inte rictar till felet inom
sex manader efter utgingen av den tred-
je tolvménadersperioden fir bestillaren
gora detta pd entreprendrens bekostnad.
Entreprendrens ansvar for uppfyllelse
av energiprestandakrav samt bestillarens
rittigheter pa grund av ¢j uppfyllt ener-
giprestandakrav regleras i sin helhet av
bestimmelserna i Energiavtal 12, Der-

ta innebdr bland annat att bestillaren

dirutdver inte har rite till exempelvis
felavhjilpande, avdrag pa entreprenad-
summan, skadestind eller férseningsvite
enligt ABT 06 med anledning av entre-
prenérens ansvar for uppfyllelse av ener-
giprestandakrav.

ENERGIAVTAL 12 - TEKNISK DEL
I denna del av Energiavtal 12 hinvisas
till vilka versioner av Svebys évriga do-
kument som ska gilla, exempelvis
1. Brukarindata bostider version 1.0
2012-10-10
2. Brukarindata kontor version 1.0
2012-10-10
3. Mitforeskrifter version 1.0 2012-
10-10
4. Energiprestandaanalys version 1.0
2012-10-10
5. Verifieringsmall version 1.0 2012-
10-10
Terminologin i Svebys standarder fljer
Svebys ordlista.
For att visa att energiprestandakraven
uppfylles miste
s Energiberikningar utféras pa et
standardiserat sdct utifrdn Sverens-
komna brukarindara,
= energiprestanda och delposter mitas
enligt mitféreskrifrer och
@ mitvirden verifieras pa ett standardi-
serat satt.
Hur detta ska utféras beskrivs dven dver-

siktligt 1 den tekniska delen. M

MER INFORMATION

Vill du veta mera eller ladda hem Energiavtal
12 och Sveby:s dvriga dokument kan detta
goras kostnadsfritt frén Sveby:s hemsida
www.sveby.org

Energiavtal 12 i administrativa foreskrifter

Forutsattningarna for att Energiavtal 12 ska gélla i en totalentreprenad ar att avta-
let upprattas som en bilaga till kontraktet som da kommer att gélla fore ABT 06. De
handlingar som ingér i forfragningsunderlaget fortecknas under AFB.22 dar man

anger Energiavtal 12 fore ABT 06.
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